T [[ 1| 1

L
e - 5
. -
VAR

LA il

| == 2 2 .
= == e\

im—
b - b
| \
| ] I"?‘
!
13 |

=N,
e

— e, ‘ I
sy |! “ |‘ 0
|

_ Ty

=

L

MUU0E T,

R

1|

—

.l_?l.--{.ﬁl_“” i |

| .
NNEINTEE ML
-mm : -
|I|_|'|'

THIRTY EIGHT BERLIN,

.-" s
: !*{




i

THIRTY EIGHT BERLIN



. EE EE MR UE mE
| i”'llll i ‘”‘MIIIIW

ST w110 g, 1 u» m I ul [
INCTNCE MR LT T i;ul A

[.. x f,.__

4 ~ ..' _-a— m B
| 1
{lllm.l-"ﬂ_] TR ﬂiml‘liﬁ il | [ ||||1|ﬂml||ﬁl

THIRTY EIGHT BERLIN



vvvvvvvvvvvvvvvvv

Thirty Eight Berlin
Friedrich-Krause-Ufer 38

13353 Berlin H e iy

ca. 32.200 m? GIF Gesamtfliche il ][{ﬂ]]]]]]]l T
Bezug Q2/2025 geplant o LAY e
55 m Gebaudehohe

Belegungsvarianten:
— Zellenburos
— GroBraumbduros

ca. 2.300 m? Dachterrassen mit Dachgérten

ca. 4.100 m? Freiflache mit Waldbiotop




lichte Raumhohen*:

EG: 4,42-4,77 m
1.0G-12.0G: 3,02-3,59 m
13. OG: biszu 6,2 m

1,35 m Raster

14 Stockwerke: EG bis 13. OG

LEED Gold geplant

Wired Score geplant

Hygienekonzept

* in den Flurbereichen AHD, RH 2,5 m

LW




NORDHAFEN

6 BLICK NACH SUDOSTEN Preview (Zwischenstand)

HEIDESTRASSE

REGIERUNGSVIERTEL
UND HAUPTBAHNHOF

EUROPACITY
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vom Thirty Eight Berlin vom Thirty Eight Berlin vom Thirty Eight Berlin
ZUM HAUPTBAHNHOF ZUM REGIERUNGSVIERTEL ZU DEN WICHTIGSTEN
1,8 km und Bundestag VERKEHRSANSCHLUSSEN
— OPNV
(63  PKW: <10 Min. (63  PKW: 10 Min. 5ol  y/sWedding: 4 Min.
T : T __ (=Y OPNV
o ol OPNV: 7 Min. o ol OPNV: 17 Min. o ol U/S Westhafen: 3 Min.

gyg gyg — OPNV
Bike: 5 Min. Bike: 10 Min. lo ol U Reinickendorfer Str.: 5 Min.



_..-SPRENGELKIEZ " -~
\ @ Amrumer StraBe. -~ T
URBAN TECH REPUBLIC .

S 41/42 (Ringbahn S46 U6)

@9 Wedding

. A

U9

Spree &
Havelschiffahrt

(uXs)

Nordhafen i
Al :'
Westhafen ‘
Thlrty Elght Berlin S-Bahnhof . Beolz e GEDENKST/&TTE’
X . Perleb. Briick 5 3 'dbahnhof BERLINER MAUER
Friedrich-Krause-Ufer 38 © (Goplant 21 . : N 3
13353 Berlln | ORANlE‘lBURGER VORSTADT ,"
u9 / /
IN BESTER NACHBARSCHAFT
. . . £ N v - = 2 /I Ir'
Mieter Europacity u.a.: A N N o
— SAP :
% % Berlin Nordlbahnhof
— KPMG 1ty ) ,
oL rap, . i A
- PWC ; - M Hamburger Byndesministerium /!
N o Bahnhof - Museum fiirVerkehr und digitale S/
— RA Luther | .“fiir Gegenwart L /" Infrastruktur ”
S XX / i
— Deutsche Bahn AG
— 50 Hertz Lorstee®®
— Scout 24 -
— Die Autobahn TurmstraBe
— Expedia r
— demnéichst auch DKB

<@

Byndesministerium o

N | A“'MOab;t

fiir Wirtschaft und Energiea"/s'vbu,ge
% St
< Oranienburger
46& Tor
‘\qﬁ\'\é"’ I Bundesministerium
) il fiir Gesundheit
\‘\\ ’,—"/ m ” arstra®® -
we  Luther. @) . o 3
P Tesfl 4] Moz Bundesministerium -~ s
__,.--— - i - 1
e Z@ Die 6 DK & (i EikEkmig o For/s’chung Zukunftsstiftung %
Scout24 T Autobahn Expedia ! : : Bundesministerium SprecmEy B Landwirstschaft %
' - & des Inneren park i
\\‘\ Kanzlerpark @ @,—"
e, Bellevue xe® -7 Bundestag |
Weitere Nachbarn: e (\3‘9’ Kanzleramt -~ gelzhstagsgebaude/ Fq)d'eh? .
q Al n - P undestag riedrichstraBe
Bundestag, diverse Ministerien und
Regierungsgebiude, Bayer AG V. \
[— |
o 100 200m



i H-m]'—- e

TR






— Panoramablick bis zum Regierungsviertel
— Café

— Kita (Betriebs-Kita)

— Riverdeck

— Restaurant
—Tr || L — Kinstlerateliers

‘ H H' I Auf 40 ha entstehen in zentralster Lage

‘ [ J Berlins unter 6kologischen Aspekten

ﬁ Flachen fir Bliros, Gewerbe, Wohnen
und Einzelhandel, mit Anbindung an

0 den Berliner Hauptbahnhof und das
Regierungsviertel.




Arbeitsplatze
Maximale Flexibilitat

Aktuelle Planung Arbeitsplatze:
— 1.100 AP in Einzel- und Doppelbiiros
— Potenzial fiir ca. 1.500 AP in

? E offenen Grundrissen vorhanden
(GroBraumstruktur)

mtll”m

il

THIRTY EIGHT BERLIN

— Panoramaview mit Wasserblick auf
Nordhafen, Hohenzollernkanal

— Ufer direkt vor der Tur

— Promenade zum Entspannen und Auftanken



— Highspeed-Internet

— Glasfaser
— Lobby mit Galerie fiir Ausstellungen,
Networking, Auditorium (500 Personen)

. _ | “ L J _ MObiIity

> 2 *
* " L » -
4 * L ' o to go
2 . L _5 B i ¥ : : '
: * ¥ - » be
: e o significado do Trabé
do do Trabalho £ 0 = et R
=, i TR0V St o e | L ek ik - m 3kt Gl | . d
B E“ .‘! : | I | — eofuturo da Gestao

= — E-Ladesaulen
— Carsharing-Platze

— 500 Bike-Stellplatze
AV — 260 PKW-Stellplatze
— Duschen, Spinde




Geplant ist ein GREEN BUILDING

— Grundausbau:

Be- und Entliftung - optional Kiihlung
— Intelligente Gebaudeautomation
— Energiesparende ErschlieBung

@ mittels Fernwdrme
— Ergdnzend Warmepumpe
<:> (fir KGhlung)
<|:|:|:|> — Photovoltaik

— Natursteinfassade

— Schallschutzfassade

Green
and healthy

— ca. 4.100 m? weitlaufige, begriinte
Freiflichen rund um das Gebiude
mit Waldbiotop*

— ca. 2.300 m? begriinte Dachlandschaft
auf verschiedenen Ebenen: Dachterrassen
mit Dachgéarten (Themengarten)

— Photovoltaik auf dem Dach

* fur alle Nutzer zum Atmen und Energie tanken

15
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Themengarten

Durchatmen auf Uber 6.000 m?
Grunflachen und Terrassen




Von Riverdeck
bis Waldbiotop

DACHTERRASSEN MIT DACHGARTEN*

— in Summe rund 2.300 m?
— verteilt auf verschiedene Ebenen:
1. OG, 2. OG, 5. OG und 6.0G

SUDSEITE EG
Sonnenseite

FREIFLACHEN WESTSEITE EG
Waldbiotop mit Wuchsschichten

Blatterdach, Kletterpflanzen und Farne

NORDSEITE 6. OG
Dachterrassen

Fir Meetings, Sport, After-Work

Warme, Bliten, Krauterduft, Café

18

(8L %

NORDOSTSEITE 1. OG
Schattengérten

Entspannen, Auftanken, Abkuhlen

RIVERDECK 5. OG
Hochgarten mit Glaspergola

Terrasse, Baume, Krauter, Graser,
Banke, Panoramablick

*) Die Dachterrassen mit einer Gesamtflidche von etwa 2.300 m? sollen mit Aufenthaltsbereichen und intensiven Dachbegriinungen ausgestattet werden.
Eine differenzierte Bepflanzung mit Stauden und Gehélzen bis zur GréBe kleiner Biume ist geplant.




Nordhafen

Friedrich-Krause-Ufer

PARKLANDSCHAFT EG

— ca. 4.100 m?
— Themenpark (Dschungel)**
— Waldbiotop

ZERTIFIKAT

LEED Gold 2 dl)
Green Building (geplant) :

**) Der westlich des Neubaus gelegene Grundstuicksteil soll als gezdhmter ,Dschungel” groBflachig, waldartig begriint und mit Gppiger Kraut-, Strauch- und Baumschicht bepflanzt werden. Neben seiner dkologisch-klimatischen Wirkungskraft als
Kohlenstoffspeicher und Sauerstoffproduzent dient er den im Biirogeb4ude arbeitenden Menschen der Erholung und Entspannung. Der promenadenartige Freiraum am Gebiude wird nérdlich des Geb&dudes von einer Baumallee in Richtung
Empfangshalle gesdaumt.Im stidlichen Bereich nahe der Kantine/ Gastronomie sind Hochbeete mit mediterranen Krauter-und Staudenpflanzungen vorgesehen.
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Mietflachen:
ca. 32.200 m? GIF Gesamtflache

B e Y e T _m—

Office/Buro:
ca. 28.700 m2 GIF

Atelier, Kita, Gastro, Mensa, Lager:
ca. 3.500 m?2 GIF

Geforderte Flachen (u.a. WISTA):

ca. 2.800 m?2 GIF Office/Biiro und Ateliers | : ﬁﬂ"” " I ﬁ o
W | — ;! = RS .]_"t_M_._‘ri.i.ﬁii!iiri .
flo Lt | s s A X.J 1 'ﬂ _ | M . =
e el R ’ il | ' ‘
i | -

Einzel- und Doppelbiiros,

flexible Raumplanung méglich Gl ;f 3

1.100 AP in Zellenbulros

Potenzial flir ca. 1.500 AP in Open-Space-Flachen




ARBEITSPLATZE

154 AP

THEMENGARTEN

Schattengérten

Aufenthaltsqualitdt und Frischluftzufuhr

Friedrich-Krause-Ufer

MAIN LOBBY (Zwischenstand)

Europacity
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Nordhafen
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Uber 50 Jahre Erfahrung als Bautriger und
Investor in MUnchen, Berlin, Dresden, Toronto
New York, Detroit und Cadiz

Inhabergefiihrtes Familienunternehmen

Rund 2 Mrd. € realisiertes Investmentvolumen

Aktuelle Pipeline: 330.000 m? BGF -
rund 2,4 Mrd. € Volumen

REFERENZEN (AUSWAHL)

— SpreeOne, Berlin, 21.000 m?2

— M8 am Werksviertel, Miinchen, 16.000 m?2
— New Eastside Munich, Miinchen, 21.000 m?
— SOuth HOrizon, Miinchen, 31.000 m?2

— Parkstadt Schwabing, Miinchen, 38.000 m?2
— Nymphenburger Héfe, Miinchen, 70.000 m?
— Opernlofts/Gutenberghéfe 15.000 m?

FLACHE 21.000 m2 BGF
MIETER Daimler-Benz (MBITION)

FLACHE 16.000 m? BGF
MIETER Jochen Schweizer/mydays, Brainloop, Spaces, Think Project
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IKR-Bautrager/Projektsteuerung

Uber 45 Jahre Erfahrung in Miinchen
und Berlin

Inhabergefiihrtes Familienunternehmen

Langjdhrige Partnerschaft mit Optima

Gesamtleistung:
ca. 2,5 Mio. m? realisierte Projekte

REFERENZEN (AUSWAHL)

— Spreebogen Berlin

(ehemaliges Innenministerium), 120.000 m?
— Estrel Hotel, 51.000 m?
— Checkpoint Charlie, 60.000 m?

K

FLACHE 21.000 m2 BGF
MIETER adesso, G+J, Moxa




NOFER ARCHITEKTEN

Nofer Gesellschaft von Architekten mbH

|l !
||||l' - |||lll i1y 0

23 Jahre Erfahrung in Berlin
und Uberregional

25 Mitarbeiter

Projektvolumina realisiert bis 300 Mio. €

REFERENZEN (AUSWAHL)

— Upside/Max und Moritz am Ostbahnhof
— Palais Holler am Kurfiirstendamm
— SpreeOne an der Dovestral3e

(I
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Nymphenburger Beteiligungs AG
Nymphenburger StraBBe 4
80335 Miinchen

Telefon: +49-(0)89-552503-0
Mail: info@optima-firmengruppe.de
www.optima-firmengruppe.de
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All copyrights and other commercial property rights to drafted ideas, layouts, concepts, etc. remain with the author
even after delivery. Any use, change or duplication of the ideas, layouts, concepts, etc. provided requires the prior
written consent of the author.

Samtliche Urheberrechte und sonstige gewerbliche Schutzrechte an entworfenen Ideen, Layouts, Konzeptionen
etc. bleiben auch nach Ubergabe allein beim Urheber. Jede Nutzung und Verwertung, Anderung oder Vervielfil-
tigung der lberlassenen Ideen, Layouts, Konzeptionen etc. bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des
Urhebers.

The images of buildings or landscape architecture and interior visualizations contained in the presentation
represent the illustrators's perspective. Possible furnishing and equipment suggestions contained therein are merely
exemplary representations that may still vary and are not the subject of the building description. For the type and
scope of the execution, only the rental contract and its attachments (building description, plans, etc.) are mandatory.
Changes of all kinds are expressly reserved.

Die in der Priasentation enthaltenen Gebdude- bzw. Freiflichenabbildungen und Innenraumvisualisierungen sind
Darstellungen aus Sicht des Visualisierers. Eventuell darin enthaltene Moblierungs- und Ausstattungsvorschlage
sind lediglich beispielhafte Darstellungen, die noch variieren kénnen und nicht Gegenstand der Baubeschreibung
sind. Fur Art und Umfang der Ausfiihrung sind allein der Mietvertrag nebst Anlagen (Baubeschreibung, Plane usw.)
verbindlich. Anderungen aller Art bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Pictures: Optima-Aegidius-Firmengruppe, Nofer Architekten, Adobe Stock, Unsplash, istockphoto
Branding, Design, Layout: januargriin, Miinchen
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